Hodnota bytl rychle umazava ztraty. V nékterych
regionech uz jsou ceny na ¢tyrletém maximu

3. 12. 2013 - S reinkarnaci ¢eského realitniho trhu za&inaji rist i ceny bytt. Nejvétsi zajem je o
2+1, v nékterych &astech CR uz dvoupokojové byty stoji stejné jako pred péti lety. Casto jde o
investici na pronajem. Ozil ale také trh s velkymi byty. Jsou dostupnéjSi nez pred krizi.

Kdo letos sazel na vétsi propad cen bydleni, vétSinou se pfepocital. Ceny se postupné stabilizuji
a nékde uz zaCaly umazavat ztraty z minulych let. Napfiklad nejprodavanéjsi byty 2+1 meziro¢né
v nékterych regionech jiz zdraZily.

Ukazuje to srovnani nabidek na portalu Realitycechy.cz. Nejvic Sly nahoru ceny byta o velikosti
65 metra ¢tverecnich v Libereckém a Kralovéhradeckém kraji a v Praze. Nejvétsi cenové poklesy
naopak zaznamenal Ustecky a olomoucky region.

Hodnota byt vSech kategorii od za¢atku krize v roce 2008 klesla v priméru bezmala o tretinu.
Nejvic propadly ceny za prvni dva roky. Loni se propad v nékterych kategoriich a regionech
zastavil a letos ceny zacaly rist.

V Kralovéhradeckém a Jihomoravském kraji se sou¢asné ceny dvoupokojovych byt dostaly
nejvys za posledni Ctyfi roky.

"Souvisi to hlavné s poptavkou v Hradci Kralové a v Brné. Za praci se tam stéhuji mladi lidé," Fika
Michal Pich, jednatel spole¢nosti EuroNet Media, ktera portal Realitycechy.cz provozuje.

Postupnému usazovani téchto cen napomaha zajem tzv. singles o vlastni bydleni a stéhovani
starSich dvojic po odchodu déti do menSiho a levnéjSiho bydleni. Vic lidi také kupuje byty na
investici, mimo jiné i jako zplsob zajisténi v penzi.

"Garsonky investofi nyni nechtéji. Na pronajem sezenou spi$ dvojici. Jednotlivci Casto tolik penéz
nemaiji," uvadi Pich.

Meziro€ni rast cen mensich byt potvrzuji také realitni kancelare. Podle spole¢nosti RE/MAX,
ktera patfi k nejvét§im, se primérna cena za metr ¢tverecni prodanych byt 2+1 dokonce zvysila
ve dvanacti ze ¢trnacti kraji. Nejvic - o 31 procent mezirocné narostla v Karlovarském kraji, o 18
procent v Plzeniském kraji a skoro o desetinu v Praze a ve StfedoCeském kraji. Meziro¢ni propad
postihl Zlinsko a Ustecko.

Realitni odbornici prvné od krize zaznamenali ozZiveni trhu s vicepokojovymi byty. "Priimérné
nabidkové ceny bytl 3+1 v fijnu vykazaly meziro€ni narlst skoro o ¢tyfi procenta," tvrdi Pich.
Hodnotu velkych byt( krize srazila nejvic a staly se dostupné&jsimi.

Poptavce hodné pomohly banky s nabidkou historicky nejlevnéjSich hypoték. Sazby se letos
pohybuji v priméru kolem tfi procent ro€né. To je zhruba o 2,5 procentniho bodu nize nez pred
péti lety. Na dvoumilionovou hypotéku na 25 let nyni staci zaplatit 9,5 tisice korun mésicné. Proti
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situaci pred krizi jde o Usporu tfi tisice korun mésicné.

Vyvoj nabidkovych cen bytu
PRIKLAD STARSIHO BYTU O VELIKOSTI 65 M’
(V KORUMACH)
kraj 2009/10 2012/10 2013/10 mezirot. zména
(2012/2013, v %)
Praha hl. m. 3 499151 2 945 612 3 060 384 A 390
JihoCesky o 1es1 A2 1230436 1209024 L
Pardubicky 1422 281 1173 657 1149 466 ¥ -206
Krélovéhradecky 1626 867 1502 901 1682 321 A 1194
Vysoéina 1383225 1032 768 1016 850 K 54
Karlovarsky 1187 327 1364 546 1318160 ¥ 34
Liberecky 1235 295 1016 306 1154 398 A 1359
Plzefisky 1792 960 1319 946 1258 574 K 465
Stredogesky 1739 T2 1408 022 1 441595 A 238
Ustecky 731 261 568 149 486 000 K 14,50
Jihomoravsky 1818 075 1804 914 1845913 A 297
Olomoucky 1344 071 1313 505 1145 485 ¥ 128
Moravskoslezsky 1033 780 826 434 772 112 K 657
Zlinsky 1432993 1228 950 1135125 K 763
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"Jde o zménu trendu. V letech 2008 az 2012 se kupujici zamérovali hlavné na mensi byty. Méli
takeé vétsi obavy ze ztraty zameéstnani," soudi Pich.

Oziveni zajmu o vétsi byty je vidét i v Hypoteni bance. "V Praze letos poskytujeme vic hypoték
na tfipokojové byty neZ na malometrazni," fika Petr Némecek, feditel odboru nemovitosti
Hypotecni banky, ktera je nejvétsi na trhu.

Zajemci v Praze se podle né&j orientuji na novostavby a jejich prodeje se meziro€né zvysily o tficet
procent. "Vzrostly i v Jihomoravském, Kralovéhradeckém a JihoCeském kraji. VétSina novych
bytl v Praze se prodava do 45 tisic korun za metr ¢tverecni, v regionech je to do 35 tisic korun,"
dodava Némecek.

Podle Pavla Hassmana, realitniho makléfe RE/MAX, ale pfedevSim na velkych sidliStich maji

vlastnictvi. U téch jesté miZzeme oCekavat pokles," tvrdi Hassman.
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